附件二：
评分办法
一、评分程序
本项目由合肥市产权交易中心根据招商单位要求组建项目评审小组对各意向方按招商公告要求提交的评审材料进行评审。采用综合评分法，其中技术分满分40分，报价分满分60分，总计100分。意向方通过资格要求，且报价不低于本项目底价的，为合格意向方。若合格意向方为1家的，评审小组可以直接推选该合格意向方为成交人；若合格意向方超过1家，则采用综合评分法按总分排序推选综合排名第一的为成交人。技术分相同时，报价分高者优先；报价分也相同的，由评标委员会根据评审材料投票，按少数服从多数的原则确定成交人。若无合格意向方的，则招商单位重启招商程序。
2、 评分标准
技术分评分标准
	评分表-技术分

	序号
	指标
	指标描述
	分值范围

	1
	意向方业绩
	1.意向方具有所投酒店品牌的正在运营业绩，且该业绩对应的营业执照注册资本不少于500万元的，得10分；
2.意向方无所投酒店品牌运营业绩，但营业执照注册资本不少于500万元的，得5分；
3.意向方具有所投酒店品牌的正在运营业绩，但该业绩对应的营业执照注册资本少于500万元的，得5分。
注：
1.评审材料提供营业执照、房产产权证明或者租赁合同，产权证明中房产所有权人（或租赁合同中的承租单位）须是意向方;
2.伪造材料一经查实立即取消资格并列入招商黑名单；
3.其他或未提供相关材料的不得分。
	0-10分

	2
	品牌知名度（不含相关衍生品牌及同一母公司旗下其他品牌）
	1.行业权威指数与认证（10分）
参考迈点研究院发布的迈点品牌指数MBI及投资指数，评估意向方酒店品牌在2025年4月的行业权威指数：
MBI指数：
（1）MBI指数≥500，得5分；
（2）350≤MBI指数＜500，得3分；
（3）200≤MBI指数＜350，得1分；
（4）MBI指数＜200或暂无榜单指数，得0分。
投资指数：
（1）投资指数≥200，得5分；
（2）150≤投资指数＜200，得3分；
（3）100≤投资指数＜150，得1分；
（4）投资指数＜100或暂无榜单指数，得0分。
2.区域市场覆盖能力（10分）
品牌在合肥市（含所属市、县、区）的门店布局密度。
（1）合肥辖区、县内品牌酒店数量达到40家及以上的，得10分；
[bookmark: _GoBack]（2）合肥辖区、县内品牌酒店数量达到30家及以上的，得7分；
（3）合肥辖区、县内品牌酒店数量达到20家及以上的，得3分；
（4）合肥辖区、县内品牌酒店数量低于20家店的，得0分。
注：
1.迈点品牌指数MBI及投资指数将依据迈点指数网进行评审打分，意向方提供迈点指数网2025年4月份数据截图；
2.意向方提供合肥市现有开业门店清单（注明具体区县、开业时间）、门店位置分布图等；
3.其他或未提供相关材料的不得分。
	0-20分

	3
	装修改造运营方案
	1.装修改造方案（F1）
意向方提供装修改造方案，内容包括但不限于平面布局、效果图设计等。
方案详尽、创新，设计美观且符合项目实际需求以及酒店品牌标准，功能分区合理，得2＜F1≤5分；
仅提供基础平面图或简易示意图，得0＜F1≤2分；
未提供或方案与项目实际明显偏离，得0分。
2.运营管理方案（F2）
意向方提供运营管理方案，内容包括但不限于投资预算、运营管理体系等。
运营方案与品牌定位深度绑定，投资预算编制规范，管理体系完整，得2＜F2≤5分；
仅描述基础运营思路，投资估算框架完整但缺乏细化条目，管理方案仅框架性描述，得0＜F2≤2分；
未提供或方案与项目实际明显偏离，得0分。
注：
1.评审时意向方提交的装修改造方案将作为装修审批、竣工验收的重要依据文件；若施工中需优化调整，须提前向招商单位提交书面变更申请（附对比说明及图纸），经审核确认符合安全规范且未降低原标准后方可实施。擅自降低原标准或违规改动，招商单位有权要求停工整改或解除合同；
2.对擅自拆改、变动或损坏房屋主体结构及违规拆除等重大偏差行为，招商单位有权单方解除合同、收回房屋，并通知成交人限期腾空搬离，对成交人所实施的装饰装修改造部分不予任何形式的补偿或赔偿。
3.意向方制定装修改造运营方案过程中可能产生的费用需自行承担。同时，这些费用并不代表成交保证，成交结果仍取决于招商评审的综合评价。
	0-10分

	
	合计
	
	0-40分


报价分评分标准
	
	指标
	指标描述
	分值范围

	报价评审
	报价得分
	1.确定评标价
评标价=最终报价
2.确定评标基准价
以通过资格要求的评审材料的最高评标价作为评标基准价
3.评标价得分计算
评标价得分按照下列公式计算：
评标价得分＝（评标价/评标基准价）*60。
报价得分保留小数点后两位，小数点后第三位“四舍五入”，即为*.**。
	0-60分




